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Kdy je nutné
pofFidit nemovitosti
energeticky prikaz

Jiz od roku 2013 platf v Ceské republice
povinnost opatfit nemovitost pfi jejim
prodeji energetickym stitkem. ,Stejné jako
se sleduje energetickd ffida u spottebicd,
obraci se pozornost také na budovy.

A neni se ¢emu divit. Budovy predstavujf
pomérné velkou zGtéZ pro Zivotni prosttedi.
Zodpovidaji pfiblizné za 65 % veskeré
spotfeby tepla. Vice ¢téte na str. 6

Jak dosahnout

na hypotéku

s pFijmy z podnikani?

Poslanecké snémovna schvdlila ome-

zeni vydajovych pausdll pro Zivnostniky.
Velkd Edst Ceské populace zpozornéla,
nebof si vydéldva samostatné vydélecnou
¢innosti a pausdly uplatfiuje. Z dafiového
pohledu jsou pfijmy z podnikdni a vy-
dajové pausdly vyhodné, coZ vysvétiuje
jejich velkou oblibu. Horsi je fo pfi Zddosti
o hypotéku. Jak se banky stavi k pifjmdim
z podnikdni? Vice ététe na str. 10

y
Verejnost chce )
zprisnit podmmky
Co konkrétné?

Titul je udélen za vytvofeni nového mést-
vice nastrané 4 a5 ského obchodniho bloku se zfetelem

k urbanistickym zdsahdm do méstské
infrastruktury. Vice ¢téte na str. 13

Ocenéni Stavba
roku 2014 ziskala
Galerie Santovka

Ve 22. roéniku vysoce prestizni
soutéZe pofddané Nadaci pro rozvoj




HYPOTEKY BEZ STAROSTI

- Porovnani 14 bank a 4 stavebnich sporitelen.

- Doporuceni 3 nejvhodnegjsich fesent.

- Zpracovani podkladU ke schvaleni Gveéru.

- Asistence po celou dobu splaceni. Vse bezplatne

GOLEMFINANCE

Sluzby hypotecniho maklére

www.golemfinance.cz
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realitycechy i

Vdzené damy, vazeni pdnové,

za uplynuly mésic, béhem néhoZ jsme pfi-
pravovali foto ¢islo magazinu, se konalo nékolik
akei, které sfoji za zminku.

Ministerstvo pro mistni rozvoj v leto$nim roce
spustilo a provozuje platformu portalobydieni.cz,
coz predstavuje zajimavy zdroj informaci vhodny
pro Sirokou vefejnost, investory, ale i pro vds, od-
borniky v oblasti nemovitosti. V rémci rozsifovani
znalosti a dovednosti v realitni sféfe byla napf.
moznost zG¢astnit se semindre ,Prévni Gprava
a stanovy bytové politiky”, kde se po celé Ctyfi
hodiny diskutovalo o akfudlInich a praktickych
pfikladech (v&. moznych fedent).

Pravidelné vzdéldvani - ano, i o tom by mél
byt pfipravovany tzv. realitni zdkon. Dotaznikové
Setfeni, které se konalo nékolik mésicl zpét,
potvrdilo nézory, o nichZ jsme slySeli (a méli
moznost hovorit) na nékolika setkdnich (realitni
konference atd.). Odbornost je kli¢ovd - shodli se

Zaregistrujte se jesté dnes
a dostdvejte nas mésicnik diiv nez ostatni

www.realitycechy.cz/magazin realityCechy

, , REALITNi POSTﬁEH Martin Némecek (Realitnt spolecnosti Ceské sporiteliy)

,»Kazdy by proto mél védét, jak ekologicky ndrocnou nemovitost si porizuje,
a hlavné, kolik zaplativ pravidelnych mésic¢nich poplatcich za sluzby. “

EDITORIAL

Henry Ford: ,,Kazdy, kdo se pFestane ucit, je stary,
at je mu 20 nebo 80. KaZdy, kdo se stale uci,
zlistava mlady. Nejlepsi je v Zivoté zlstat mlady.“

W&

spotfebitelé i re-
alitni zprostted-
kovatelé. Je
fo zdklad, bez
néhoz se t&zko
buduje jméno,
které si klienti
zapamatujf
aknémuz se
vraci. :
Pro futo : STRANA 4 -5
chvili posledni, avSak v neposledni fadé, volby !
-mdme je UspésSné za sebou. | kdyz GspéSné?
Urcité jste zaznamenali, Ze se v nékferych obcich
opakovala situace z roku 2010, kdy si néktefi
jedinci .kupovali hlasy”. Dejte nam védét, jestli
jste ne/spokojeni s volebni dcasti, vysledky ve va- STRANA 6
Sich méstech atd. Své ndzory zasilejte prosim
na hana.muchova@realitycechy.cz.

Za cely tym dékuji za vasi prizeri! Hana Muchovd

STRANA 9

STRANA 12

napsali o nas...

Ceny bytl v Libereckém kraji stale klesaji.

IHNED.CZ / KRACENO /8.10.2014
Ekonomickd recese v letech 2008 - 2013
zpUsobila na deském realitnim trhu pokles cen

nemovitosti. Podle aktudinich dat portdlG reali-
tycechy.cz a realitymorava.cz ovSem v lofiském
roce doslo k dosednuti cen na pomysiné dno.”

EuroNet Media s.r.o. | Samota 197, Olomouc, 783 O1 | tel.: +420 777 775 899

- . PRealitnimagazin pro narotné | Ceskd republika: zdarma, neprodejné | Mésicnik
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Realitni zakon:

Verejnost chce zprisnit
podminky. Co konkrétné?

Neustale se opakuijici problémy s ¢innosti nékterych poskytovatelli realitnich sluzeb vedly Ministerstvo
pro mistni rozvoj (MMR) k zahajeni pFipravy legislativnich zmén, kterému pfedchdazela analyza soucasné
situace realitni branzZe. Ta zahrnovala i zavéry pro pripadné legislativni Upravy, diky nimZ by se méla zvysit
ochrana spotrebitele a jeho dlivéra v realitni zprostfedkovatele.

yvoj veskerych pfiprav ovlivnilo pfedéasné

ukonéeni manddtu viddy Petra Ne¢ase v po-

loviné roku 2013, véetné prechodné viddy

Jifiho Rusnoka. Ta se zaméfila na aktudini
rozhodnuti, coz v disledku bliZici se G¢innosti nového
obcanského zdkoniku veskeré kroky zpomalilo. Az
12. bfezna 2014 byly vécny zémér zékona o realit-
nim podnikdni a samotny ndvrh zdkona zafazeny
do Vyhledu legislativnich praci viddy, ato na obdobi
2015 - 2017. Tim odstartoval standardni legislativni
postup.

Jak vypadd harmonogram
celého procesu?

Jednotlivé kroky jsou rozfdzovény od druhého
Ctvrtleti roku 2014 do konce roku 2017. Startovaci
fdze (fzn. druhé Eivrileti letoSniho roku) pfedstavova-
la pFipravnou fazi a komunikaéni platformu. Nésledo-
val névrh moznych feSeni RIA a CIA (fzn. zhodnoceni
dopadu piipadné regulace; zhodnoceni dopadu
na korup¢ni rizika), coz se tykalo obdobf od druhé
poloviny ¢ervna 2014 do konce zdfi 2014. Béhem
mésice fijna 2014 by mélo probéhnout vypordddni
vécného zdméru na Grovni MMR. Listopad 2014 aZ
bfezen 2015 predstavuje fazi fzv. vécny zdmér (me-
ziresortni projedndni, Legislativni rada viddy, vidda).
Zpracovdni paragrafového znéni na Grovni MMR mé
zacit v dubnu 2015 a bude, podle pldnu MMR, trvat
do konce fijna 2015.

0d listopadu 2015 se bude pfipravovat paragrafo-
vé znéni (meziresortni projedndni, Legislativni rada
vlddy, vidda), coz by mélo trvat do poloviny Cervence
2016. Ndsledné se ndvrh dostane do snémovny, kde
se bude projedndvat do poloviny ledna 2017. Déle
se predstavi sendtu a prezidentovi (druhd polovina
ledna 2017 - konec ¢ervna 2017). Posledni fézi
je legisvakanéni Ih{ta, tzn. doba mezi okamZzikem
platnosti a Géinnosti pravni normy.

Ministerstvo zajimal nazor
verejnosti. Jak to dopadio?

Vrafme se ale zpét na zacdtek zminéného harmo-
nogramu. VV obdobi 23. 6. - 20. 7. 2014 uskutecnilo
Ministerstvo pro mistni rozvoj dotaznikovou akci
vztahuijici se k pfipravé ndvrhu zdkona o realitnim

podnikdni. Celkem odpovédélo 2 284 respondentd,
ztoho 46 % (1j. 1 052 respondent() tvorili spotie-
bitelé a 54 % (1 232 respondentl) realitni zpro-
stfedkovatelé. Obé skupiny respondentt se shodly
ve ffech oblastech. Jednd se predevsim o stanoveni
kvalifikacnich kritérii pro realitni ¢innost, zavedeni
zdkonného pojisténi odpovédnosti pro realitni firmy
a uréeni pravidel pro pfijimdni finanénich prostredk(
od klientd.

Dotazniky byly zpracovdny
2zvlst pro spotfebitele a realitni
zprosttedkovatele. Vétsina
spotfebitelll odpovédéla,
Ze by v pfipadé prodeje,
koupé nebo prondjmu
nemovitosti uvazovala
o0 vyuziti sluzeb realit-
ni firmy. Jako hlavni
dlvod uvedla tato
skupina respondent
nedostatek zkuSenos-

t a éasu z jejich stra-

ny. Ti, ktefi by nechtéli
uskutecénit obchod pfes
realitni firmu, uvedli jako
realitnim sluzbdm. Negativné
jsou vnimdny dosavadni zkuse-
nosti s realitnimi zprostfedkovateli,

které spotiebitelé nejvice oznacdili za spiSe horsi.

Pfi vybéru realitniho zprosttedkovatele se
lidé nej¢astéji rozhoduji na zdkladé referenci.

Od realitnich kanceldfi vétsina ocekdvd nalezeni
klienta ¢i nemovitosti. Pfevazujici ¢dst spotfebi-
telll nepovazuje soucasné podminky pro vstup
do realitniho podnikdni (tj. dosazeni véku 18 let,
bezdhonnost, Cisty rejstik trestl) za dostatecné.
zprostfedkovatele je povazovdna odbornost -
zdkladni znalosti z oblasti obéanského, staveb-
niho a finanéniho prdva, véetné znalosti katastru
nemovitosti. Pokud by realitni zprostfedkovatel
nabizel v rdmci své odmény také zajisténi smiuv,
mél by smlouvy vyhotovovat advokdt &i notdr.

Za nejbezpecnéjsi Uschovu finanénich prostredkl
je podle vysledk( povazovdna advokdtni, notdrskad
¢i bankovni Gschova.

Ani odbornici nejsou spokojeni
se situaci na realitnim trhu

Témér 50 % z celkového poctu dotdzanych
realitnich zprosttedkovatell hodnoti soucasny
stav realitniho frhu za spiSe Spatny a se zdsad-
nimi problémy. Tim nejvét$im nedostatkem je
podle nich nizkd odbornost nékterych realitnich

zprosttedkovatell. Za velmi ddleZité je
povazovdno uzavieni pisemné
zprosttedkovatelské (nebo ji
obdobné) smlouvy a presu-
nuti realitni ¢innosti z volné
Zivnosti mezi Zivnosti
vdzané ¢i koncesované.

Uschova finangnich

prosttedk( klientd

na zabezpecenych

(ctech predstavu-

je, podle vétsiny,

vy$Si ochranu klienta

v pfipadé, kdy realitnf

zprosttedkovatel neni
schopen dostdt svym
z@vazkdm.
Realitni zprosttedkova-
telé, stejné jako spofiebitelé,
nepovazuji podminky pro vstup

do realitniho podnikdni za dostateéné

a za nejdUlezitéjsi kvalifikaéni pfedpoklad rovnéz
oznadili odbornost. Na otdzku, jakymi minimdInimi
znalostmi by mél realitni makléf disponovat, pfes
90 % respondentd odpovédélo: katastr nemovitosti
(zésady fungovdni, orientace v listu vlastnictvi,...),
prévni predpisy vztahujici se k nemovitostem
(ob&ansky zdkonik, posouzeni nabyvacich tituld,
ndjemnich smluv, vécnych bfemen,...) a trh (nabid-
ka, poptdvka, vyvoj cen nemovitosti aj.).

Zdvérecnou otdzkou obou dotaznikd bylo zjisto-
vdno, zda si respondenti mysli, Ze je zapottebi na-
stavit zékladni pravidla pro vykon realitni ¢innosti
specidlnim zdkonem. U obou skupin pfevazoval
souhlas - 81 % spotebitell, 76 % realitnich zpro-
stfedkovateld. Kompletni vysledky dotazniki je
mozné ziskat na webovych strdnkdch Ministerstva
pro mistni rozvoj.

» Markéta Szarowskd

realitni magazin pro ndrocné

realitycechy ‘

Témér 50 % z celkového poctu dotdzanych realitnich zprostifedkovateld hodnoti sou¢asny stav realitniho trhu za spise Spatny
a se zasadnimi problémy. Foto redakce
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Nemovitosti

se kvuli tézbé
nerostnych
surovin nebudou
vyvlastiovat.

Ustavni soud odmitl ndvrh skupiny 19
sendtford na zruseni novely horniho zdkona,
kterd neumoznuje vyvlastnit nemovitosti kv(li
t67bé nerostnych surovin. Bez insfrumentu
vyvlastnéni v zdkoné nelze podle sendtord
Setrné vyuzivat pirodni zdroje a hrozi i ztréta
tézebnim organizacim. TéZebni spole¢nosti
sice ziskaji povoleni k téZbg, ale v pripadé
odporu viastnikd nemovitosti nebudou moci
tézbu realizovat.

Viyvlastiiovéni nemovitosti kv(li t€zbé
nerostnych surovin vypadio ze zdkona v roce
2012. Snémovna v té dobé prehlasovala veto
tehdejsiho prezidenta Vdclava Klause, podle
kterého vidda Petra Ne¢ase novelou pfipravila
stdt o dileZity ndstroj energetické polifiky
a umoznila spekulace s pozemky. Novela
horniho zékona vzbuzovala rozporupiné
reakce hlavné v Usteckém kraiji. Vitali ji odparci
téZebni ¢innosti, naopak odbordfi z téZebnich
spoleénosti demonstrovali, protoZe se obdvali
zAniku pracovnich mist.

Navrhovatelé Gstavni stiznosti povazuji
obnoveni vyvlastnéni nebo omezeni viastnic-
kého prdva za tcelem dobyvani vyhrazenych
nerostl jako zplsob naplnéni legitimniho z&-
jmu stdtu. Pfedchozi prévni Gprava byla podle

navrhovateld v Gstavnim porddku, k vyviastng-
ni mohlo dojit pouze ve vefejném zdjmu a jen
tehdy, nepodafilo-li se dosdhnout dohody mezi
tézebni spole¢nosti a viastniky nemovitosti.

Ustavnf soud si vyZddal stanovisko Ceské-
ho bdriského Gfadu, podle néhoz odstranéni
moznosti vyvlastnéni nemovitosti, pod kterymi
se nachdzi vyhradni loZiska, zplsobuje dispro-
porce mezi stétem jako viastnikem nerostného
bohatstvi a viastniky prisluSnych nemovitosti.
Povinnost stdtu dle &l. 7 Ustavy je diky fomu
dost ztizena a mohou nastat pfipady, kdy
celé loZisko nebude mozno fddné vydobyt ani
ochrdnit.

Ustavni soud dodal, Ze sendtordim nic ne-
brdni podatf ndvrh na zruseni celého horniho
zdkona, pripadné jeho novelizované ¢dsti, ato
s argumentem, Ze bez insfitutu vyviastnéni
z(istdvd zdkon protitstavni. Jiné feseni podie
rozhodnuti neni, protoZe v pfipadé zruseni
novely by ,obZivla” stard prdvni Gprava.
Ustavni soud by se tak stal zdkonoddrcem
.pozifivnim®, coZ je bez vyslovné Ustavni opory
nepripustné. » Markéta Szarowskd

realitni magazin pro ndro¢né

Kdy je nutné pofidit nemovitosti
energeticky prukaz.

Kdy vznik& majiteldm domG a bytd povinnost poridit nemovitosti energeticky
prakaz a jak jej ziskat, dokdZou poradit i zkuSeni realitni makIéfi. Foto: redakce

LEGISLATIVA

JiZ od roku 2013 plati v Ceské repub-
lice povinnost opatfit nemovitost pfi
jejim prodeji energetickym Stitkem.
,»Stejné jako se sleduje energeticka
tfida u spotrebic, obraci se pozornost
také na budovy. A neni se cemu divit.
Budovy predstavuji pomérné velkou
zatéZ pro Zivotni prostredi. Zodpovidaji
priblizné za 65 % veskeré spotreby
tepla a asi 50 % spotreby elektrické
energie. Majitele tak jejich provoz mlize
stat nemalé penize. Kazdy by proto mél
védeét, jak ekologicky narocnou nemo-
vitost si poFizuje, a hlavné, kolik zaplati
v pravidelnych mési¢nich poplatcich

za sluzby,” Fika Martin Némecek, pred-
seda predstavenstva Realitni spolec-
nosti Ceské spofitelny (RSCS).

yhodu md ten, kdo jiz nyni bydIi v energeticky
Gsporném byté nebo domé, protoZe vyrazné
usetfi na ndkladech za energie, hlavné
za vytdpéni. Kdy viastné vzniké maijitelim
dom0 a byt(l povinnost pofidit nemovitosti energetic-
ky prlkaz a jak jej ziskat, dokdzou poradit i zkuSeni
realitni makléFi.
Energeticky prlkaz pro nemovitost musf zajistit
v8ichni majitelé novostaveb s energeticky vztaz-
nou plochou nad 50 m2 a majitelé budov, které
prosly vyraznou rekonstrukci. ,U bytovych dom(i se
zpracovdva prikaz pro cely diim, ktery potom pfi
prodeji a prondjmu mohou vyuZivat vSichni viastnici
jednotlivych bytovych jednotek. Pokud chce maiifel svij
byt prodat, energeticky Stitek potfebuje uz nyni, avdak
pfi prondjmu plati tato povinnost aZ od roku 2016.
V pfipadech, kdy se majiteli bytu nepodafi Stitek pres
pisemnou zddost ziskat, miiZe jej nahradit vydctova-
nim spotteby elekifiny, plynu a vytépéni pro pfisiusnou
bytovou jednotku za posledni ffi roky,” radi Martin
Némecek. Hodnoty z energetického Stitku se musi
uvddét jiz pfi inzerovani nemovitosti. Podle pfipravova-
né zmény zdkona o hospodareni energii bude platit, ze

pokud majifel nemovitosti nepfedd energeficky Stitek
zprosttedkovateli prodeje nebo prondjmu, musi realitni
makIéF do inzerdtu uvést nejhorsi klasifikaéni tfidu
(mimofddné nehospoddrnd - G). Kdyby tak neuginil,
vystavil by se hrozbé udéleni sankce.

Prikaz nepotfebuji budovy, které majitelé nemaji
v Umyslu proddvat ani pronajimat, rekreaéni objekty,
budovy s energeticky vztaznou plochou do 50 m2
a nemovifosti nabyté v dédickém Fizeni. Stejné tak
jsou povinnosti zprostény napfiklad kulturni pamdtky,
cirkevni objekty apod. ,Energetické Stitky nemuseji
zatim fesit ani majitelé druZstevnich bytd, respektive
druzstevnich podilQ, kteff chtéji nemovitost prona-
jmout €i prodat. V pfipadé druzstev se fotiz jednd
0 podndjem nebo o pfevod Elenskych prév. Podle
pripravované novely zdkona se vyjimka bude tykat
mimo jiné i prodeje budovy, kterd byla postavena
pred rokem 1947.V tomto pfipadé se mohou
proddvajici s kupujicim domluvit a sepsat dohodu,
Ze se prodej uskutecni bez energetického priikazu,”
vysvétluje Martin Némecek.

Energetické prikazy vyddva energeticky specialis-
ta autorizovany Ministerstvem prdmyslu a obchodu.
Jejich cena se pohybuje v fddu tisict korun v zévis-
losti na velikosti objektu a dostupnych podkladech.
LPlatnost prikazu je deset let. V pipadé, Ze nemovi-
tost béhem této doby projde rekonstrukci nebo vétsi
renovaci, zirGei energeticky Stitek platnost,” dopliuje
Martin Némecek. Za opominuti povinnosti pofidit
budové energeticky Stitek m(iZe byt majiteli udélena
pomérné vysokd pokuta. » Lucie Mazdcovd

* Energetické Stitky jsou povinné pfi prodeji domd
a byt, pro novostavby s energeticky vztaznou plo-
chou nad 50 m2 a budovy, kferé prosly vyraznou
rekonstrukci

* Rekreacni objekty, objekty s energeticky vzfaznou
plochou do 50 m2 a nemovitosti ziskané dédictvim
jsou od povinnosti osvobozeny; prlikazy prozatim
nemus fesit ani majitelé druZzstevnich bytd

* Pfi prondjmu bytu bude potfeba dolozit Stitek az
od roku 2016

+ V nékterych pfipadech Ize energetické stitky nahra-
dit vyGétovdanim elektfiny, plynu a vytdpéni

* Prlikazy s platnosti deseti let vydévd energeticky
specialista
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Podpoji§tény maje

vyrazné nizsi o

POJISTENI

Kdo ma pojistény majetek, nemél by
zapominat na pribéZnou kontrolu
smlouvy. Finan¢ni produkty neustale
pracuji, pojisténi nemovitosti nevyjima-
je. M(iZe se stat, Ze ceny realit v dané
lokalité vzrostou nebo jsou na nemovi-
tosti provedeny rozsahlé rekonstrukce
Ci pFistavby, které navysi jeji hodnotu.
PFi zachovani pGvodni smlouvy dochazi
témito zménami k podpojisténi objektu.
Jak tomu predejit?

e kazdého Glovéka napadne, Ze pfi
modernizaci nebo na zmény cen okolnich
nemovitosti reaguje i jeho pojistka. Dopady
mohou byt velmi nepfijemné. .V okamZiku,
kdy se zvedne cena nemovitosti na dvojndsobek
a nastane fotdini $koda, pojisfovna klienfovi vyplati
pouze polovinu pojistné ¢dstky, kterou ma ve smlou-
vé,” vysvétluje Petr Smolka, Senior Consultant ze spo-
le¢nosti Partners Financial Services. Tento postup je
oSetten Zakonem ¢&. 37/2004 Sb., 0 pojistné smlouvé
a 0 zméné souvisejicich zdkon(.

’

MODELOVY PRIKLAD: Novdkovi koupili stari
dlm v roce 2004 za milion korun. Béhem deseti let
na ném udélali nékolik rekonstrukei (kuchyn, plastovd
okna, koupelng, fasGda i stfecha). Béhem té doby se
navic zvedly ceny nemovitosti, takze novd redind hod-

RESITE DRAZBY? EXEKUCE?

Chcete se dozvedet vic?

realitycechy -

tek znamena
dskodne

nota domu ¢inila dva miliony korun. Na Gpravu po-
jisténi ovsem Novdkovi zapomnéli a v roce 2014 jim
dlm vzala voda, kterd jej kompletné znicila. Obrdtili
se tudiZ na pojisfovnu. Ta Zjistila, Ze dim mél v dobé
pojistné uddlosti hodnotu dva miliony a pfitom byl
pojistén pouze na milion korun, zn. na 50 procent.
Pajisfovna fedy, dle principu podpojisténi, vyplatila
rodiné 50 procent z Eastky uvedené ve smlouvg, Gili
500 tisic korun.

Tapete? Zeptejte se odbornika!

Na otdzku, jak by mél majitel nemovitosti postupo-
vat ve chvili, kdy nevi, jestli je jeho objekt podpojistén,
odpovédél Pefr Smolka: ,Nentli si klient jisty, dopo-
ruéuji vzit sou¢asnou pojistnou smlouvu, popfipadé
odhad kvdli velikosti nemovitosti, a navstivit pobocku
dané pojisfovny. Pokud chce mit Klient jistotu, Ze bude
mit tyto situace vZzdy pod kontrolou, je lep$i navstivit
pobocku finanéné poradenské spoleénosti a pobavit
se 0 sluzbé s konkrétnim finanénim poradcem. Ten
totiZ zajisti, aby podobné piipady nikdy nenastaly.”

| kdyZ nedoslo k zGdné modernizaci nemovitosti,
je vhodné nechat pojistku kazdé tfi roky prekontro-
lovat. Nékteré pojisfovny nabizi tzv. indexaci, coz je
kazdoro¢ni navySeni pojistné ¢dstky, kferé by mélo

podpojisténi zabrdnit. » Hana Muchovd

i

GROU

Dovolujeme si Vs pozvat na jediny seminaf v CR zabyvajici se problematikou nemovitosti
v exekucich, pfedevsim z praktického hlediska obchodu a investic.

Seminare se konaji v Praze a Olomouci. Moznost i individualni dohody v minimalnim poctu
20 ucastnika ve Vasi kancelafi.

Za 2 roky proslo nasim seminafrem 690 maklérd, investor( a dalsich zajemcd, kteff seminar hodnoti velmi vysoko.
Povazujeme to za velky Uspéch a dékujeme za pozitivni reakce.

Proc investovat do nemovitosti v exekuci?

* Protoze se jedna o lukrativni prilezitosti obchodu s nemovitostmi za vyhodnou cenu _
e Dobre zgjisténi - investice jisténa nemovitostf ‘
e Diverzifikace investi¢niho portfolia

Novéwyzvy v oblasti investic a obchodu s nemovitostmi
v exekuei,a oddluzovani

? Jak vyhledat a oslovit klienta? (i utajene exekuce)

? Jak vyreSit pravni rizika? Vysvétlime, pfipadné i zajistime.

? Jak zajistit financovani? PomiZeme Vam prostrednictvim viastni investic¢ni spol..
\ ? Jak velky zisk dostanu? Ukazka na realizovanych pripadech
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Koupé nemovitosti
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se stale vyplati.
Uroky jsou na
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minimu, bydleni
° V&) 44
je dostupnéjsi

Rada lidi presné vi, jak chce v budoucnu byd-
let. Néktefi upfednostriuji ndjem, ktery poskytuje
flexibilni moznost pfizplsobeni se dané Zivotni
situaci. Druhd skupina obyvatel zainvestuje fi-
nanéni prosttedky do pofizeni viastniho bydleni
nebo si vezme hypotecni Gvér.

Z finanéniho hlediska existuje nékolik
faktord, které ovliviiuji pofizeni viastniho
bydlenf prosttednictvim hypotéky a formou
ndjemného. Kromé ceny nemovifosti v poméru
k ndjemnému je ddleZitd i Grokovd sazba,
pricemz na obé veli€iny je potfeba nahlizet
v horizontu, kdy md byt hypotéka splacena.

Podle CSU vykazuii nejvyssi zatizent spldtkou
hypoteéniho Gvéru prazské domdécnosti, konkrét-
né 58,3 % (vySe spldtky/Cisté piijmy primérné
domdcnosti). | kdyz jsou v Praze vy3Si Gisté
prijmy, Ize predpoklddat, Ze i mésicni spldtka je
vzhledem k plij¢ené ¢dstce dvakrdt oz trikrGt
vy$8i nez v ostatnich krajich. Pofizeni viastniho
bydleni hypotékou je vyhodné v okamZiku, kdy
bude trokovd sazba dlouhodobé pod primérem
hodnot a frZni cena pofizovaného objekiu se
bude postupné zvySovat. Souéasny stav éeského
realitniho frhu je hypotecénim Gvérlim naklonén,

0 éemz sveédci stdle klesajici Grokovd sazba, jejiz

prlimérnd hodnota dosdhla v ¢ervenci leto$niho
roku rekordniho minima 2,72 %.

Prdimérnd nabidkovd cena bytl ¢ini podle
portdll realityéechy.cz a realitymorava.cz
1 813 583 korun (zdfi 2014). V porovndni se
srpnem 2014, kdy hodnota byt dosahovala
1798 923 korun, doslo k navySeni, konkrétné
0 14 660 korun. U jednotlivych skupin se
hodnota byt( vyvijela riizné. Napriklad u kate-
gorie 1+1 doslo k poklesu z 840 638 korun
na 830 595 korun (snizeni 0 10 043 korun).

0 néco nizsi je i hodnota byth kategorie 2+1,
jednd se o éastku 7 402 korun (srpen 2014:
1 144 267 korun; z4ii 2014: 1 136 865
korun). Jesté mensi mezimésicni diference
byla zaznamendna u byt 3+1, u nichz se
nabidkovd cena sniZila z 1 356 288 korun
na 1352 599 korun (pokles o 3 689 korun).

Z Gdajd uvedenych na portdlech realityéechy.
¢z a realitymorava.cz je patrny jediny ndrdist,
afo u bytll kategorie 4+1, kde v srpnu leto$niho
roku stdl primérné jeden byt 1 958 599 korun.
0 mésic pozdéji se stfedni hodnota téchto
nemovitosti vyhoupla na 1996 799 korun, fzn.
doslo k ristu 0 38 200 korun.

Ceny realif jsou za poslednich pét lef stéile
na nejlepsich hodnotdch. CNB pldnuje i v ndsle-
dujicim roce drzet Grokové sazby velmi nizko, coz
by i vroce 2015 mohlo nasmérovat do realitnich
kanceldii nejen zdjemce o viastni bydleni, ale
faké drobné investory. Hana Muchovd
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hledd pro svou pobocku v Praze schopné kolegy/né

na pozici REGIONALNI MANAZER

zodpovédnost za svéfeny region;

prezentace spole¢nosti novym potencidinim klientdm;
komunikace s obchodnimi partnery daného regionu;

udrZovdni vztah(l s obchodnimi partnery.

zajimavou a dynamickou, dlouhodobou prdci;
moznost osobniho a profesniho ristu;
“vysoce motivujici finanéni ohodnocenti;

moznost podilet se na GspéSném rozvoji spole¢nosti;

prdce v pidtelském prostiedi;
flexibilni pracovni dobu.

minimaing SS vzdéldni s maturitou;
profesiondini a pijemné vystupovdni;
dobré komunikaéni, prodejni
a vyjedndvaci schopnosti;
cilevédomost a samostatnost;
spolehlivost, zodpovédnost
a peclivost;

zkuSenosti s prodejem;
znalost PC a IT

(min. na uzivatelské
Grovni);

¢asovou flexibilitu

a ochotu cestovat;
fidiGsky prikaz sk. B;
Zivnostensky list, viastni automobil,
mobilni telefon;

pozice je vhodnd pro uchazede, ktefi maji predchozi

zkusenost s praci v realitch (neni vSak podminkou).

Strukturovany Zivotopis s fotografii
zasilejte na adresu:

EuroNet Media s.r.0., persondini oddéleni,
Samota 197, Olomouc, 783 01

nebo piste na: info@realitycechy.cz.
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Index dostupnosti bydleni zde prolomil 20% hranici

Pokles sazeb hypoték se v zafi témér
zastavil. Ceny bytl pokracuji v nékoli-
kamésicnim trendu a opét povyrostly.
Vysledkem je nepatrny nar(ist indexu
dostupnosti bydleni, ktery se pFibliZil
loriskym hodnotdm. Stdle vSak plati,
Ze na Ceském trhu pretrvava prizniva
situace pro pofizeni vlastniho bydleni
s vyjimkou Prahy, kde indexy raketové
rostou.

azby hypoték v zdfi spise stagnovaly. Titulni
index prdmérnych nabidkovych Grokovych
sazeb klesl o pouhé 2 setiny procentniho
bodu na 2,56 %. Oproti tomu primérnd cena
bytl vzrostla ze srpnovych 1,8 mil. K¢ na 1,81 milio-
nu. Titulni index dostupnosti bydlent, vyjadfujici jak
velkou ¢dst Cistého pifjmu musi domdcnost vynalozit
na spldtku hypotéky, v z4fi vzrostl z 30,1 % na 30,3 %.
Meziro¢né je nyni mira dostupnosti bydleni srovna-
telnd. Loni fouto index dosahoval hodnoty 30,6 %
a rekordni minimum dosazené v dubnu 2013 leZi jen
o 1 procentni bod niZe. Stdle tedy pretrvévd pfizniva
situace pro pofizeni bydleni. Dikazem budiz srovndni
s obdobim pied péti lety, kdy index dostupnost byd-
lenf dosazoval témér 50ti procent (9/2014: 46,6%).
Jinymi slovy domdcnosti tehdy za mésiéni spldtku
hypotéky vynaklddaly zhruba polovinu gistého mésic-
niho pfijmu. Nyni je to neceld tfetina.

Index dostupnosti bydleni IDB70 (vSechny byty, celd
CR, 70% LTV) v zdfi vzrostl z 30,1 % na 30,3 %.
Index 85% LTV vzrostl z 30,4 % na 30,8 %

Index 100% LTV vzrostl z 33,4 % na 33,6 %

Celorepublikovy index vSak nevypovidd nic o situ-
aci a mife dostupnosti bydleni v jednoflivych krajich
CR. Rebfitku region(i s nejlepsi dostupnosti bydleni
dlouhodobé kraluje Ustecky a Moravskoslezsky kraj.
Pod 20% hranici se dlouhodobé pohybuije také kraj
Vysocina a nyni do této skupiny region(i nové pfibyl
také Liberecky kraj. Hodnota indexu dostupnosti byd-
lenf zde béhem uplynulého mésice klesla z 20,6 %
na 19,3 %. Pfi¢inou fohoto poklesu je dlouhodoby
propad prdmeérnych cen bytd, ktery se aktuding za-
stavil na 1,07 milionech korun. Pfitom jesté loni v z4fi
priimeér za Liberecky kraj ¢inil 1,30 milionu korun.

Opacny extrém predstavuje Praha, kde pri-
mérnd cena bytu mezimési¢né vzrostla o dalSich
170 000 K& na 4,38 milionu korun. V meziro&ni srov-
ndni primérné ceny bytl v hlavnim mésté povysko-
¢ily 0 680 000 K&, a index dostupnosti bydleni zde
dosahuije vysoce nadprdmérnych 67,9 %, tedy vice
neZ dvojndsobku celorepublikového priméru.

Index ndvratnosti bydleni (INB)vyjadFujici kolikand-
sobek Cistého rocniho piijmu musi primérnd ¢eskd
domdcnost vynaloZit na pofizeni bytu v pfedem
definovaném standardu. Do vypoétu tedy nevstupujf
ndklady na financovdni pofizeni bydleni. V zafi index
opét povyrostl a jeho hodnota aktuding €ini 4,74.
Jinak feceno, primérnd ceskd domdcnost musi

Rebricku regiont s nejlepsi dostupnosti bydleni dlouhodobé kraluje Ustecky

a MO/’O\/S/(OS/@ZS/(); KrQj. Foto: redakce

nyni statisticky na pofizeni bytu v cené 1,81 mil. K&
(pramér CR za vSechny byty) vynaloZit zhruba 4,7n6-
sobek roéniho pifjmu.

Ve stafistikdch ndvratnosti bydleni se samoziejmé
projevil prudky ndrdst cen v Praze, takze ndvratnost
bydleni zde dosahuije vice nez 10ndsobku ¢istého
ro¢niho pifjmu. V Praze se na této Grovni index
pohyboval naposledy v ¢ervnu 2009. Mezi regiony
s nejlepsi ndvratnosti bydlenf dlouhodobé pattf Ustec-
ky kraj, Moravskoslezsky kraj a Vyso¢ina. Na opag-
ném konci je potom podobné jako v pfipadé indexu
dostupnosti bydleni kromé Prahy také Olomoucky
a Karlovarsky kraj.

Z&fi zpravidla byvd obdobim, kdy se banky pred-
hdnéji v nejriznéjsich akcich a sazby klesaji. Letosni
zGfi bylo v tomto ohledu jiné. Sazbami zahybaly
pouze 3 banky a pocet spusténych akénich nabidek
se rovnéz pohyboval pod obvyklym primérem.
Vysledkem je vyrazné zpomaleni fempa poklesu
Urokovych sazeb. Zatimco v srpnu sazby propadly
béhem 30 dn(i o desetinu procenta, nyni byly zmény

Hypotéky s 5lefou fixaci a 70% LTV: Titulni index
prdmeérnych nabidkovych Grokovych sazeb GOFI
70 Kklesl v zdii o pouhé 2 setiny procentniho bodu
72,58 % na 2,56 %. \ porovndni se sfejnym obdobim
jsou nyni sazby hypoték poskytovanych ve vysi
odpovidajici maximdiné 70 % zdstavniho hodnoty ne-
movitosti o vice nez pll procenta levnéjsi. Loni fouto
dobou index GOFI 70 dosahoval hodnoty 3,12 %.

Fixace na 5 let, 85% LTV Zménu dosavadniho
tfrendu zaznamenaly také sazby hypoték do 85 % LTV.
Prdmérnd nabidkovd drokovd sazba mezimésicné
vystoupala z dosavadniho rekordniho minima 2,69 %

0 4 setiny procentniho bodu vzh(ru na 2,73 %. Oproti
lofiskému roku vSak banky 85procentni hypotéky
nabizeji stdle o vice nez pdl procentniho bodu levnéji.
Loni touto dobou index GOFI 85 dosahoval hodnoty
3,29%.

Fixace na 5 lef, 100% LTV: Index GOFI 100 oprofi
lofiskému zdfi ztrafil 0,73 procenta. Jeho aktudini
hodnota €ini 3,67 %, coz znamend po srpnovych
3,71 % dalsi prohloubenf historického minima. Jako
u vyfrZeni si nyni museji pfipadat klienti, kierym
nyni konéi bletd fixace Grokové sazby, nebot sazby
100% hypoték za tu dobu klesly témér¥ o vice nez 3
procentni body. Vzdyt jesté v zGfi 2009 index GOFI
100 dosahoval 6,46 %.

Pro srovndni s indexem redinych cen: Ukazatel
prlimérnych Grokovych sazeb hypoték sjednanych
v daném mésici sleduje FINCENTRUM HYPOINDEX.
Tenvsrpnuklesl z2,72 % na 2,65 % a s ohledem
na vyvoj nabidkovych Urokovych sazeb a indext GOF
oCekdvdme, Ze se jeho hodnota co nevidét priblizi
hranici 2,50 procenta.

Ddlezitou roli z pohledu fixnich sazeb hraje vyvoj
cen zdrojli na mezibankovnim frhu, kferd se ¢dstecné
odviji od trokové politiky Ceské ndrodni banky. V tuto
chvili sazby na mezibankovnim frhu vykazuji nazna-
¢ujf stabilni prostreni. Nicméné po zdfijové stagnaci
ocekdvame v fijnu ndrGst konkurencnich tlakl a dalsi
mirny pokles drokovych sazeb. Indexy dosfupnosti
bydleni si vSak pljdou viastni cestou a pozvolna
porostou. Zddnou skokovou zménu vSak v ndsleduji-
cich mésicich neotekdvéme a stdle budou panovat
vhodné podminky pro pofizeni viastniho bydlent.

Lubos Svacina
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Pokud podnikate, zvazujete Zadost o hypotéku a zajima vas, kterd banka by byla pro vas nejvhodné&jsi, kontaktujte zkuse-

ného hypotfecniho maklére. Foto: redakce

Poslanecka snémovna schvalila omezeni
vydajovych pausald pro Zivnostniky. Velka
Cast Ceské populace zpozornéla, nebot si
vydélava samostatné vydélecnou cinnosti
a pausaly uplatiuje. Z danového pohledu
jsou pFijmy z podnikani a vydajové pausaly
vyhodné, coz vysvétluje jejich velkou obli-
bu. Horsi je to pfi Zadosti o hypotéku. Jak
se banky stavi k prijm(im z podnikani?

odle statistik Ceské sprévy socidiiniho zabezpe-
enf pétinu populace Ceské republiky tvoi pod-
nikatelé vydéldvajici si samostatné vydélecnou
ginnosti, co? je podle CSSZ nejvétsi podil v celé
evropské unii. Z dariového hlediska a hlediska odvod(
na zdravotnim a socidlnim pojisténi jsou na fom podni-
katelé v porovndni se zaméstnanci ve vétsing piipadd
Iépe. Karta se v8ak obraci pfi ZGdosti o Gvér, zejména
0 hypotéku. Zatimco zaméstnanec své piijmy dolozi
potvrzenim o vysi prijm, pfi posuzovdni podnikatell
banky vychdzeji z prijma uvedenych v dafiovém priznd-
ni. A pokud klient zv. dariové optimalizuje, nebo vyuzivd
vydajovych pausdld, asto na poZzadovanou vysi Gvéru
nedosdhne, ackoliv skutené prijmy by byly dostatecné.

Pro tyto Gcely banky dfive zavedly do své nabidky
hypotecni Gvéry bez standardniho dokladovani prijma.

V pfipadé zaméstnancl byvd zpravidla divodem &dst
vypldcenych pifjmd v hotovosti. U podnikatelll pfekdzek
mUZe byt vice. Bud nemohou dostafecné prokdzat
stabilitu svych piijmd, dariové optimalizuji nebo fesi jiny
problém ohledné pfijm0.

Nevyhodou tzv. bezpfijmovek je fakt, Ze nékteré banky
presto chféji prijmy ,dolozit” alespori obraty na G&tu
a zastropovdni maximdini vySe Gvéru na 50% ¢i 70%
zGstavni hodnoté nemovifosti a predevsim vyrazné vySsi
Urokovd sazba ve vétsing bank. Zkuseny hypoteéni mak-
IéF s prehledem o frhu vSak vi 0 bankdch, které u fohoto
typu Gvéru nabizi sazby podobné jako u klasickych
hypoték.

Kromeé hypoték bez dokldddni prijm( vice nez
polovina bank plsobicich na tuzemském trhu umi,
pokud je fo pro klienta vyhodné, zapod&itat prijmy
z obratu fyzické osoby. Mezi bankami vSak existuji
veliké rozdily v podminkdch uzndvdni dariového
prizndni. Nékterym bankdm staci jedno dariové
prizndni, nékferé vyzaduji pfiznéni za dva roky
nazpdtek.

Rozdily panuiji také ve vypoctovych metoddch
a nékteré banky navic rozlisuji mezi jednotlivymi
profesemi, takze procento z obratu se pohybuje
mezi 15 - 20 %. V pfipadé svobodnych povoldni
(Iékafi, advokdti, architekti apod.) dokonce mezi
20-40%. | v pfipadé tohoto typu posuzovdni bonity
je v8ak nutné poditat s omezenim maximdini vyse
Gvéru v zavislosti na hodnoté zastavy (LTV). V drtivé

vétsiné pripadd banky nejsou ochotny financovat
vice nez 70 % zdstavni hodnoty nemovitosti.

Atfraktivni odliSnosti pak u nékterych bank je, Ze
umi u podnikateld, pfipadné svobodnych povoldni,
hodnotit pfijmy na zdkladé obratu na Gétu. Diky
tomu nemusi v dafiovém pfizndni mit vysoké obraty
(trzby) a pfesto md vysokou Sanci na hypotéku
dosdhnout, zejména pokud je dlouholetym klientem
a banka znd jeho hisforii.

Kromé prlichodnosti Gvéru a maximdini dosa-
Zitelné vysi Gvéru panuji mezi bankami také velké
rozdily v cenotvorbé. Cdst bank pfi tomfo zplisobu
stanoveni bonity uplatfiuje pfirdzku k drokové
sazbé. Ta se mliZze pohybovat od 0,3 % az do 1%,
ale na frhu existuji i banky, které pfirdzku v fomto
pfipadé neuplatiiuji. PFi volbé sprdvné banky je
proto tfeba zohlednit vSechny vyse uvedené faktory.

Kapitolou samou pro sebe jsou pfijmy podnika-
telll ze zahraniéi nebo pfijmy z viastni obchodni
spolecnosti. | fento typ piijmi fada bank akceptuje,
ale jejich posuzovdni z velké ¢dsti probihd na in-
dividudIni Grovni a zdleZi na kvalité pfedloZenych
podklad(. Pokud podnikdte, zvazujete Zddost
o0 hypotéku a zajim@ vds, kterd banka by byla pro
vds nejvhodné;si, kontaktujte zkuSeného hypoteéni-
ho makléfe, ktery md prehled o nabidce a metodic-
kych ndrocich jednotlivych bank a s financovdnim
vaseho zdméru vém pomdiZe.

Libor Ostatek, Golem finance s.r.o.
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Priumeérna

vysSe hypotéky v srpnu
vzrostla na 3lete maximum

Banky i pfes mezirocni propad objemu poskytnutych hypoték prochazeji ispésnym
obdobim. Diky nizkym Urokovym sazbam a oZivujici poptavce po bydleni suma poskyt-
nutych hypoték znovu presahla 10 miliard korun a prlimérna vyse hypotéky vzrostla
na 3letém maximum. Stavebni spofitelny rekordné levnym hypotékam jen téZko kon-
kuruji. Dafi se jim riist v poctu nové uzaviranych smluv a ¢ekaji, aZ pfijde jejich Cas.

uzemské banky reportujici své vysledky portd-

lu hypoindex.cz* v srpnu uzaviely 6515 hypo-

te¢nich Gvérd v celkovém objemu 11,2 miliardy

korun. V porovndni s pfedchozim mésicem
klesla celkové suma o 3 miliardy korun a propad je
patrny i v mezironim srovndni. Loni v srpnu banky
uzavrely 7661 hypoték v objemu 12,4 miliardy K&.
Procentudiné tedy objem sjednanych hypoték mezi-
rocné klesl o 10 %. Z pohledu celého roku fo neni nijak
prekvapivy vysledek a spiSe potvrzuje dosavadni
trend. Trh hypoték v leto$nim roce nepatrné zaostdva
za loriskymi vysledky.

V sou¢tu od zacatku roku suma sjednanych
hypoték ¢ini 96 miliard korun. Loni za stejné obdobi
fo bylo 100,8 miliard korun. Velkou mérou se vSak
na fomto rozdilu podili refinancovani dfive poskytnu-
tych hypoték. Zatimco loni jsme podil refinancovani
odhadovali na 36 %. Letos je to podle statistik Ceské
ndrodni banky neceld étvrtina vykazované produkce.

Ndsledujici graf ilustruje sumu sjednanych hypoték
v obdobi od ledna do srpna v letech 2006 - 2014.
Vykazované objemy jsou zde vSak ocistény o vliv re-
financovdni (8edivd ¢dst). Z grafu potom vyplyvd, Ze
produkce novych hypoték v letoSnim roce roste me-
ziroéné o 15 %. A toto je dlleZity ddaj pro trh, banky
a celou ekonomiku. Hypotéky jsou jednim ze stiipk
mozaiky, kterd napovidd, Ze ekonomice se dafi 1épe
a lidé zacinaji znovu utrdcet. Poptévce po hypotékéch
pomdhaiji krom rekordné nizkych Grokovych sazeb
také pozvolna rostouci ceny nemovitosti. Podle
statistik realitniho portdlu RealityCechy.cz primérnd
cena bytl vzrostla (vSechny kategorie, vSechny byty)
od za&atku roku 0 80 000 K& a aktudiné ¢ini 1,8
milionu korun.

S ristem cen nemovitosti édstecné miize souviset
také ndrGst primérmé vyse hypotéky, kterd v srpnu
dosdhla 1,717 milionu korun, coZ je nejvy$si hodnota
za posledni 3 roky. Kromé rostoucich cen nemovitosti
se v fomfo ukazateli projevuje podle naseho ndzoru
efekt rekordné nizkych Grokovych sazeb, kdy klienti
si radéji za levno pUjci a viastni prosttedky investuij
jinym zplisobem nebo si je ponechaiji jako rezervu
pro necekané uddlosti.

Priimérnd Urokovd sazba v srpnu sjednanych
hypoték ¢inila 2,65 %. Oproti pfedchozimu mésici
fedy ukazatel Fincentrum Hypoindex klesl o 12 setin

procentniho bodu (7/2014: 2,67 %). Oproti lofiskému
roku primérnd drokovd sazba klesla o 36 setin
procenta. Na zékladé vyvoje ukazatele primérnych
nabidkovych Grokovych sazeb hypoték GOFI 70,
ktery s vysokou mirou GspéSnosti predikuje vyvoj
respektovaného ukazatele Fincentrum Hypoindex,
ocekdvéme, Ze primér Funcentrum hypoindexu se

v ndsledujicim mésici pfibliZi k 2,6 % nebo klesne pod
ni. Index GOFI 70 v srpnu propadl na 2,58 %.

U stavebnich spofitelen k zGdné zméné oprofi
predchozim mésictim nedoslo. Zdjem o Gvéry ze
stavebniho spofeni pod tlakem levnych hypoték
vadne. Celkové stavebni spofitelny v uplynulém
mésici svym klientdm pdjcily 3,43 mid. K¢, cozZ je
09 % méné nez v pfedchozim roce. Dominantnf
postaveni v objemu sjednanych Gvérd si udrzuje
Ceskomoravska stavebni spofitelna. Objem v srp-
nu sjednanych aveérd ¢inf 2,154 mid. K&. O druhou
pfitku mésic co mésic soupefi Raiffesen stavebni
spofitelna (0,55 mld. K&) a Stavebni spofitelna
Ceské spotitelny (0,41 mld. K&). Ctvrtou pficku
s pfehledem drzi Modrd pyramida (0,265 mld. K&)
a pétici uzavird Wuestenrot stavebni spofitelna
(0,055 mid. K¢&).

V souétu od zadtku roku vede CMSS. Ze dvojice
RSTS a SSCS mé navreh Raiffeisen stavebni spofitel-
na, kterd za uplynulych osm mésich pdjéila klientdm
5 miliard korun. Produkce SSCS &ini 3,7 mid. korun.
Podily ostatnich spofitelen uvadi ndsledujici graf.

Absolutné odli$né podily vSak stavebni spofitelny
dosahuiji v poétu nové sjednanych smiuv. V téfo
oblasti jsou rozdily mnohem mensi. Celkové jich maji
stavebni spofitelny zatim na konté jiz 426 tisic, coz
je 0 70 000 vice nez vioni. | v tomto segmentu pod-
nikdni prvni misto drzf CMSS (33 %). Nasledovand
Raiffeisen stavebni spofitelnou a Modrou pyramidou
s 22procentnim podilem.

Za uplynulych 8 mésict banky a stavebni spo-
fitelny spolecné rozpljcovaly na bydleni jiz 122,5
miliard korun. Loni za stejné obdobi to bylo 131,2
mid., ale v roce 2012 ,jen” 108,5 mid. korun. Bankdm
se v leto$nim roce opét nadprdmérné dari. Stavebni
spofitelny éekaji na svou prileZitost a premysieji, jak
klienty zauj mout. Celkové letos oCekdvdme, Ze se
objem poskytnutych Gvérl na bydleni priblizi 200
miliardém korun. Lubos Svacina

*Pozn. ve statistikdch nejsou zapocteny hypotéky
mBank, Oberbank, WSPK, Fio banky, které svoje
vysledky portdlu hypoindex.cz nereportuji

reality

S pfichodem zimy
roste pocet vioupani
do rekreacnich
objektd. Vite,

jak je zabezpecit?

S Ubytkem teplych dnf se zkracuje doba
pobytu na chatdch a chalupdch. Maijitelé by
vSak méli mit na paméti, Ze v zimnich mési-
cich je nejvy$si aktivita zlodéjh. Ti vyuZivaij
toho, Ze rekreaéni objekty byvaiji obyvdny
vétSinou sezénné a ¢asto jsou situovany
na odlehlych mistech. Podle statistickych
Gdajd Policie CR za rok 2013 bylo nejvice
krddeZi zaznamendno v (noru, nejméné pak
vV srpnu.

Vykradaci rekreacnich objektl se zamértuiji
predevsim na véci, které mohou ndsledné
zpenéZit, napt. ndradi (elektrické pily, vrtacky,
brusky, sekacky aj.), staroZitnosti, domdci
elekirospottebice, potraviny, alkoholické né-
poje, prikryvky, jizdni kola, propanbutanové
IGhve nebo benzin v kanystrech.

Nejslabsim mistem vSech objektl jsou
. nedostatené zabezpecéené stavebni otvory, .
' tedy vstupni a okenni prostory a prosklené
. plochy (verandy). Je tfeba protfo stavbu |
© zajistit mechanickymi zdbrannymi prostfed-
»ky: uzamykatelné okenice, bezpeénostni :
+ z4mkovy systém &i miize. Velky vyznam md@
. ohrani¢eni pozemku kvalitnim oplocenim. :
' Mechanické prostfedky miZete doplnit také
. elekfronickym zabezpecovacim systémem. :
' Vrekreadnich objektech nenechdvejte cen-
i né véci. Ne vSechny pfedméty Ize ale odvézt, |
' proto si pofidte fotodokumentaci a zalozte si
. evidenci obsahujici ndzvy véci, vyrobni &isla, |
' pofizovaci ceny a roky pofizeni. V piipadé
. vloupdni budou tyfo Gdaje po vés pozadovd- |
* ny u policie a u pojisfovny pfi uplatnéni ng-
. hrady Skody. Pfi ochrané majetku pomohou !
+ také dobré vztahy se sousedy, kteii simohou
i v.dobé vasi nepfitomnosti vSimnout pohybu |
+nezndmych osob a vozidel. Doporuguje se
. vykondvat kontroly i v zimnim obdobi ¢i pozg-
+ dat jinou osobu, kterd bydli v blizkosti. Zlod&je
. odradi Fddné udrzovand zahrada - shrabané |
+listi, odklizeny snih, posekany frévnik, véas
. sklizené ovoce.

Pfi vySetfovdni frestnych ¢innosti se velmi
Sasto ukdze, Ze sami majitelé nechdvaji
v dostupnosti riizné druhy pdcidel, ndstro-
je a ndradi nebo Zebfiky. Jednoduchym
a bezplatnym bezpeénostnim opatfenim je
nenechdvat na rekreaénim pozemku nic, co
by mohlo pachateli usnadnit vioupdni. Dule-
Zité je rovnéz sprdvné pojisténi proti krddeZi

a poZdru. Markéta Szarowskd
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_ realitycechy
Zlom. Fixni sazby hypoték

realitycechy -

narazily pFi klesani do variabilnich

HYPOTEKY

Pokles sazeb hypoték se v z4fi téméF zastavil. Jak
vyplyvd z aktudinich statistik makléfské spoleénosti
Golem finance, primérnd drokovd sazba hypoték
do 70 % zdstavni hodnoty nemovitosti klesla v z4fi
0 2 setiny procentniho bodu. Primérné fixni Grokové
sazby klesly na Groven variabilnich. 100% hypotéky
Zlevnily béhem péti let skoro 0 3 procentni body.

Z4fi zpravidla byvé obdobim, kdy se banky pred-
hangji v nejriznéjSich akcich a sazby klesaji. Oprotfi
oCekdvdni sazbami hybala jen Sberbank, Oberbank
a v rémci kampané Péknd hypotéka také Hypoteéni
banka a pocet spusténych akénich nabidek se rov-
néz pohyboval pod obvyklym primérem. Vysledkem
je vyrazné zpomaleni tempa poklesu Grokovych
sazeb. Zatimco v srpnu sazby propadly o desetinu

Titulnf index prmémych nabidkovych drokovych
sazeb GOFI 70 Kles! v zGfi o pouhé 2 setiny procentni-
ho bodu z 2,58 % na 2,56 %. VV porovndni se stejnym
obdobim jsou nyni sazby hypoték poskytovanych
ve vySi odpovidajici maximdIné 70 % zdstavniho hod-
noty nemovifosti o vice nez ptil procenta levnéjsi. Loni
fouto dobou index GOFI 70 dosahoval hodnoty 3,12 %.

85% hypotéky
po 4 mésicich podrazily

Zménu dosavadniho frendu zaznamenaly také
sazby hypoték do 85 % LTV. Primérnd nabidkovd

Grokovd sazba mezimésicéné vystoupala z dosavad-
niho rekordniho minima 2,69 % o 4 setiny procent-
niho bodu vzhiru na 2,73 %. Oproti lofiskému roku
v8ak banky 85procentni hypotéky nabizeji stdle
o vice nez pll procentniho bodu levnéji. Loni touto
dobou index GOFI 85 dosahoval hodnoty 3,29 %.
Nejvétsi meziroéni zlevnéni vykazuiji hypotéky
do 100 % LTV. Index GOFI 100 oproti lofiskému zdfi
Zzfratil 0,73 procenta. Jeho akfudini hodnota ¢ini
3,67 %, coz znamend po srpnovych 3,71 % dalsi
prohloubenti hisforického minima. Jako u vytrzeni si
nyni museji pfipadat klienti, kierym nyni kon¢i bletd
fixace Urokové sazby, nebot sazby 100% hypoték
za tu dobu Klesly t6méf o 3 procentni body. Vzdyf
jesté v zafi 2009 index GOFI 100 dosahoval 6,46 %.
Zatimeo pred péti lety mésiéni spldtka 2mili-
onové hypotéky s 20 lefou splatnosti vychdzela
na 14 864 K. Nyni pii primérné sazbé 3,67 % mé-
siéni spldtka &inf 11 775 K&, cozZ je 0 3089 K& méné.

Variabilni sazby prisly
o cenovou vyhodu

Index prdmeérnych variabilnich Grokovych sazeb
hypoték do 70 % LTV (GOFI 70 VAR) od loriského z&i
osciluje kolem hodnoty 2,55 % a ke zméné nedoSlo
ani v uplynulém meésici. AktudIni hodnota indexu éini
2,56 %. Diky priibéZnému poklesu fixnich Grokovych
sazeb v z4fi doslo k historickému okamZiku, kdy
index fixnich drokovych sazeb dosdhl stejné hodnoty
jako index variabilnich sazeb, piitom jesté v letoSnim

lednu byl rozdil mezi obéma sazbami vice nez plil
procentniho bodu.

Variabilni sazby nejsou v tuto chvili pro banky aktu-
dInftéma a hypotéky s plovouci sazbou nijak aktivné
nenabizeji, z ¢ehoZ vyplyvd dlouhodobd stagnace jak
sazeb, tak prode;jl. Podil hypoték s variabilni sazbou
se podle nasich odhadd pohybuje hluboko pod 5 %
sjedndvanych hypoték a to se pfi stdvajicich cendch
a marzich t€zko zméni. Pfitom hypotéky s variabilni
sazbou skytajf ve stévajicim obdobf celkem slusny
obchodni potencidl.

Kdy dosdhnou
sazby urokového dna?

DdleZitou roli z pohledu fixnich sazeb hraje vyvoj
ceny penéz na mezibankovnim trhu, kterd se ¢dste¢-
né odviji od Grokové politiky Ceské nérodni banky.

V tuto chvili sazby na mezibankovnim trhu signa-
lizuji stabilni prosttedi. Po zdfijové stagnaci v fijnu
ocekdvdme ndrdst konkurenénich tlakd a dalsi mirny
pokles fixnich drokovych sazeb. Na prelomu mésice
v rdmci svych podzimnich hypodni ozndmila snizeni
sazeb Raiffeisenbank a k 1. fijnu ozndmila snizeni
sazeb také Wistenrot hypoteéni banka. Sazby vSak
podle naseho oéekdvdni za nedlouho dosdhnou dro-
kového dna. To vSak neznamend, Ze zGhy porostou
raketové vzhdru. Podle naseho stévajiciho odhadu

k dosaZeni dna dojde na pfelomu letoSniho roku

a poté predpokldddme spis§ nékolikamésiéni oscilaci
sazeb okolo dosaZenych minim. » Lubo$ Svacina

Prodeje brnénskych bytl dal rychle rostou, od ledna
do srpna se jich prodalo stejné jako za cely lofisky rok

REGIONY

Lidé na jihu Moravy kupuji byty v brnén-
skych novostavbach mnohem vice, nez
v loriském roce. Ve tfetim Ctvrtleti letos-
niho roku vzrostly prodeje mezirocné

0 10% a za prvnich osm mésicl se jich
letos prodalo stejné jako za cely lofsky
rok, tedy 529.

pohledu prvnich ffi Etvrtleti se jednd 0 59%
meziroéni ndrlst. Celkem uZ lefos lidé utratili
za byty v novostavbéch v Brné 1,6 miliardy
KE. To je zhruba o 75 % vic oprofi prvnim
9 mésictm roku 2013. Bez zajimavosti neni, Ze
ve ffetim Ctvrtleti klesla primeérnd cena prodaného
bytu v novostavbé o 11 % na 2,4 mil. KE. Vyplyvd to
z pravidelné analyzy spole¢nosti Trikaya, kferd trh
nemovitosti na jizni Moravé pravidelné moniforuje.

Rok 2014 mifi k rekordu
i pfes prazdninové zpomaleni

Pocet prodanych byt(i v Brné letos raketové rostl
hlavné v prvnim pololeti. Lidé si pofidili v brnénskych
novostavbéch 433 bytd, to byl ndrlist 0 89 % ve srov-
ndni s prvnim pololetim lofiského roku. ,Pro letni mé-
sice je pak typicky pokles poptdvky, na statistikdch je

to zndt i letos,” fikd Alexej Vesely, feditel spole¢nosti
Trikaya. ,Lidé ale pFesto koupili o prézdnindch o 10 %
vice byt(i nez loni a vSe nasvédcuje tomu, Ze letos si
brnénsky trh sdhne na novy rekord poslednich let.”

Vyrazné roste i pocet rezervaci

V uplynulych tfech mésicich se dostalo do pro-
deje 135 novych byt(, lidé v Brné tak mohou vybirat
z 850 bytll v novostavbdch. Celkovd hodnota
nabizenych bytd je 2,3 miliardy korun. Pfiblizné 300
Z nich je uz ale rezervovdno zdjemci o jejich koupi.
Takto vysoké mnoZstvi rezervaci jen potvrzuje, Ze
celkovd ¢isla za rok 2014 budou nejvyssi za posledni
roky. Ve tfetim Ctvrtleti vzrostl poGet rezervaci o 20
%.", doplfiuje Alex Vesely. ,Lidé nemaji sfrach ufrdcef
za viastni bydleni a to je jeden z klicovych indikdtord,
ktery ukazuje, Ze pfichdzi oZiveni ekonomiky.”

Pokles primérné ceny

Prdmérnd cena bytu prodaného v uplynulém
kvartdlu ¢ini 2,4 mil. K& bez DPH, oproti prvnimu
pololeti tak dochdzi k poklesu primérné ceny o 11 %.
Paradoxné to ale nenitim, Ze by byty v Brné zleviiova-
ly. V prvnim pololeti se na frhu objevilo vétsi mnozstvi
exkluzivnich velkych bytd, které vytdhly cenovy
prdmeér nahoru. Za takové byty, které jsou zpravidia
v nejvyssich patrech dom, klienti nevdhaji zaplatit

vysoké ¢dstky. V nabidce je jich vZdy jen omezené
mnozstvi, fakZe je zjemci velmi rychle rozeberou.

Nejzadanéjsi?
Stale 2+kk do 60 metru

Nejvice lidé v Brné kupuiji byty 2+kk o velikosti mezi
50-60 m2. Dvoupokojové byty tvofi téméf polovinu
véech prodanych byt v novostavbéch. Rozdil
v primérné cené prodané garsoniéry a dvoupokojo-
vého bytu ¢ini vice nez 5 000 K¢ za metr tvereéni.
Dvoupokojové byty se v uplynulém kvartdlu prmér-
né proddvaly za 39 300 K¢ za m2, jednopokojové
za 45 000 K¢. Tento rozdil ale Eastecné ovliviiuj faké
fakt, Ze se velké mnozstvi jednopokojovych bytl
nachdzi v centru, coz zvySuje jejich cenu.

Nejdrazsi byt stoji
pres 11 milionu bez DPH

Nejvétsi vybér nového bydleni nabizi Krdlovo Pole,
Bystrc a Brno-stfed s tim, Ze tradiéné nejdrazsi byty
jsou v centru. To vede i k relativné velkému cenovému
rozptylu za metr étvereéni. Za étvereéni metr dvou-
pokojového bytu miZete zaplatit necelych 30 tisic
korun, ale klidné téméf i 100 tisic. Nejdrazsi byt, ktery
se akfudiné v nabidce nachdzi, je byt dispozice 2+kk
v centru mésta, s rozlohou 117 m2 a terasou 60 m2.
Stoji 11,3 milionu korun. » Lucie Mazdcovd

Ocenéni Stavba_roku 2014
ziskala Galerie Santovka

Odbornd porota vybirala ty nejlepsi z 58 prihlasen

e

ych staveb z celé republiky. Nominované projekty posuzovala

napriklad podle kvality investicniho zaméru a ucelnosti stavby nebo jejiho zaclenéni do okoli. Foto: redakce

Ve 22. ro¢niku vysoce prestiZni soutéZe poradané Nadaci pro rozvoj architektu-
ry a stavitelstvi ziskalo obchodné& spole€enské centrum Galerie Santovka oce-
néni Stavba roku 2014. Titul je udélen za vytvoreni nového méstského obchod-
niho bloku se zietelem k urbanistickym zasahlim do méstské infrastruktury.

Velmi nds tési, Ze se ndm podafilo ziskat
dalsi ocenéni udélené odborniky. Pro nds to
znamend, Ze idea vytvofit obchodné spolecen-
ské centrum a novou moderni &tvrt v blizkosti
historického centra, namisto byvalé chemické
tovdrny, byla smysluplind a lidé, ktefi na projek-
tu pracovali, svoji prdci skvéle odvedli. Ocenéni
samozrejmé patti i architektim - londynskému
ateliéru Benoy a ¢eskému Atelieru 8000, ktefi
nds plvodni zamér dovedli k dokonalosti,”
fikd k ocenéni Stavba roku 2014 jednatel

spoleénosti Galerie Santovka Ludék Schmidt.
Odbornd porota vybirala ty nejlepsi z 58 pfihlé-
Senych staveb z celé republiky. Nominované
projekty posuzovala napfiklad podle kvality
investiéniho zdméru a Géelnosti stavby nebo
jejiho zaglenéni do okoli. Porota hodnotila i ar-
chitektonickou kvalitu, inovativnost konstrukci,
kvalitu stavebniho a femesIného zpracovani,
pfijeti stavby vefejnosti a dalsi kritéria. Soutéz,
kterou organizuje Nadace pro rozvoj archi-
tektury a stavitelstvi jako nadaéni program,

Byty jsou opét o néco drazsi.
Zajem roste o vétsi nemovitosti

CENY NEMOVITOSTI

konomickd recese v lefech 2008 - 2013
zplsobila na ¢eském realitnim trhu pokles
cen nemovitosti. Podle aktudinich dat portdld
realitycechy.cz a realitymorava.cz ovéem
v loriském roce doslo k dosednuti cen na pomysiné
dno. Rok 2014 e jiz ve znameni mirného vzestupu.
Jak se konkrétné vyvijely ceny bytd v leto$nim roce?

Za posledni mésic (1.9.- 1. 10. 2014) doslo
k postupnému zvySovdni nabidkovych cen u vSech
typl bytl. Kategorie 1+1 je aktuding, v porovndni
s pfedchozim mésicem, drazsio 11 148 KE (+1,34
%). Byty 2+1 podraZily za posledni mésic 0 8 794 K&

(+0,77 %) a byty 3+1 se nyni nabizi za vy$si ¢dstky,
neZ tomu bylo na za¢dtku zdfi. Fakticky hovofime
ondrdstu 11 704 K¢ (+0,87 %).

Ve srovndni s po&dtkem letosSniho roku jsou, kro-
mé byt 2+1 (-2,11 %), véechny kategorie ndklad-
néjsi na pofizeni. Za poslednich 9 mésicd (1. 1. - 1.
10. 2014) vzrostly ceny byt 1+1 (+1,12%) i 3+1
(+3,28 %). Postupny ndrist hodnoty kategorie 3+1
naznacovala jiz lofiskd data. V obdobi leden - fijen
2013 byly na vzestupu prdvé byty 3+1, které za toto
obdobf podraZily 0 0,39 %. Slo o jedinou kategorii,
kterd zaznamenala rlst svych cen. U vSech ostatnich
dochdzelo k poklesu. Byty 2+1 za prvnich deset
mésicd roku 2013 ztratily 7,01 % a byty 1+1 zlevnily
0 12,3 %. Nizké Urokové sazby hypoteénich Gveérl

za Gdasti Ministerstva priimyslu a obchodu CR,
Svazu podnikateld ve stavebnictvi v CR a Ces-
ké komory autorizovanych inzenyr( a technik
¢innych ve vystavbé, vyvrcholila vyhidSenim
vitéz( ve Valdstejnském paldci - v sidle Sendtu
CR. Slavnostniho vecera 9. fijna se zG&astnila
fada vyznamnych developer(, investord, ar-
chitektd a dal$ich odbornik( z oboru vystavby,
kultury a realit.

Galerie Santovka ziskala u? krétce po svém
otevieni dvé vyznamnd ocenéni. Prestizni
¢asopis CIJ Journal ji udélil prvni misto
v kategorii Best Shopping Centre Development.
V soutéZi Nejlepsi z Realit 2013 - Best of Realty,
v kategorii obchodnich center, ziskala Galerie
Santovka druhé misto. » Lucie Mazdcovd

se podepisuji nejen na zvysené poptdvce po viast-
nim bydleni, ale také na vyssich éastkdch novych
hypoték. S rlistem cen nemovitosti ¢dstecné miize
souviset pravé ndrlst primérné vyse hypotéky, kterd
v srpnu letodniho roku dosdhla 1,717 milionu korun,
oz je nejvy$si hodnota za posledni 3 roky. Mnoho
lidi si radéji pljci vy$si ¢dstku a dosdhne tak na vétsi
nebo kvalitngjsi bydleni. To je moZny dlisledek rlistu
cen u bytG 3+1 oproti kategorii 2+1, kterd paffila
v letech 2008 - 2013 k nejpreferovanéjsim. Mensi
byty kategorie 2+1 jsou pro mnoho mladych rodin
z pohledu komfortu jiz nevyhovujici. Z toho dlivodu
Castéji vyhleddvaji byty s vice pokoji, které poskytuiji
prostor pro pfipadné rozsiteni rodiny o dalsiho ¢lena.
» Lucie Mazdc¢ovd



Hlavnim smyslem spusteni realitnich a zpravodajskych
portdll realitycechy.cz a realitymorava.cz bylo vytvo-
feni intuitivniho vyhleddvace nemovitosti, kiery bude
smeéfovat zdjemce o bydleni do realitnich kanceldri. Jiz
v roce 2006, kdy tento projekt vznikl, byl kladen diraz
na prehlednost vyhleddavani nemovitosti a graficky pri-
vetivé prostredi. Cestu k nam si nadly jok malé realit-
ni kanceldre s nékolika malo nemovitostmi, tak i velké
ndarodni spolecnosti. Kaozdy den délame maximum pro
uspéch inzerce vice nez 77 000 nemovitosti. Radi po-
muzeme pfi prodeji ¢i prondjmu nemovitosti i vasi realit-
ni kanceldre. Kontaktujte ndas jesté dnes!

realityGechy @) cz realitymorava () cz

realitni a zpravodajsky server realitni a zpravodaijsky server




